Ordningsregler for medlemmar och hyresgéaster

Bf Ostermalm u.p.a. beslutade den 3 juni 2021

Allmanna bestammelser

1 § Dessa ordningshestammelser utfardas for att god ordning ska rada i féreningen till allas trevnad.

Enligt foreningens stadgar ar féreningsmedlem skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara
"sundhet, ordning och skick” inom fastigheten och darvid folja utfardade ordningsregler.

Medlem ska ocksa se till att hushallsmedlemmar, gaster och andra som vistas i lagenheten eller
lokal, foljer dessa regler.

Tank pa att alla kostnader for stadning, reparationer och andra atgarder som sker i allmanna
utrymmen belastar medlemmarna sjalva.

2 § Huset har tre trappuppgangar med gemensam gard.

For att forsvara och begransa inbrott och annan skadegoérelse ar det viktigt att alla ser till att husets
ytterportar och andra dorrar i gemensamma utrymmen halls stangda.

3 § Huset och garden ar mycket lyhorda. Visa alltid hansyn mot de omkringboende i féreningen och i

grannfastigheterna.

Mellan kl. 22.00 — 07.00 vardagar och kl. 22.00 — 09.00 lérdagar, séndagar och 6vriga helgdagar far
inte storande ljud férekomma.

Stor e heller med hogliudd musik eller annat genom 6ppna fonster eller balkongdorrar. Rokning pa
balkonger och terrasser ar inte tillaten d& den férorsakar obehag for andra.

Om storre fest ska dga rum, ska de narmast boende informeras genom ett meddelande pa lamplig
plats i brevlada eller trapphus.

Om trapphus eller garden behéver stadas efter medlems fest, ansvarar medlemmen for att sa sker.
Stadning genomférs annars pd medlemmens bekostnad.

4 § Medlem svarar for varden av alla nycklar och taggar som medlemmen har utkvitterat av

féreningen.

Om sadan nyckelftagg forkommer genom medlemmens vardsldshet, ansvarar medlemmen fullt ut
for de kostnader som darigenom kan orsakas foreningen och évriga medlemmar.

Vid uttrade ur foreningen skall samtliga nycklar och taggar som har kvitterats ut aterlamnas till
féreningen.

Intrdde och uttrade

5 § Personer, som uppfyller de krav som uppstélls i stadgarna far beviljas intrade i féreningen. Tilltrade

far inte ske innan styrelsen har beviljat intradet.

Frdga om uttrade ur foreningen tas upp i styrelsen sedan saljaren erlagt samtliga avgifter och
fullgjort alla andra skyldigheter som ankommer pa& denne enligt stadgar och 6vriga beslut av
arsstamma eller styrelsen.
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Styrelsens tillstand for vissa atgarder m.m.

6 § Styrelsens tillstand kravs for sddana atgarder som omnamns i 30 § stadgarna och i bilaga 1 till
dessa ordningsregler, "Bestammelser och anvisningar vid renovering och ombyggnation av
lagenhet”.

7 § Innan sadan renovering eller ombyggnad, som kraver styrelsens tillstdnd igangsatts, ska
medlemmen foérbinda sig att folja av styrelsen utfardade anvisningar for arbetet.

Garden

88 Mycket arbete laggs ned pa garden for att fa den trivsam och trevlig. Det ar sjalvklart forbjudet att
lamna cigarrettaska, fimpar, papper eller annat skrap pa garden, liksom att kasta ut saddant fran

balkonger, terrasser eller fonster.

Medlemmarna bér — var och en efter sin formaga och mojlighet — medverka till att garden halls
vardad.

Blommor, buskar och grasmattan utgér kansliga dekorationer for allas trevnad. Grasmattan boér
darfor inte betradas annat an for skotsel av tradgarden.

Husdjur far inte lamnas utan tillsyn eller rastas pa garden.
Rokning pé garden ar inte tillaten.
Leksaker far inte bli liggande utspridda pa garden efter dagens slut. Om sa sker, kan de komma att
forslas undan och betraktas som sopor.
Tvéattstugan
9 § Tvattstugan &r endast till for husets medlemmar och far brukas under forutsattning att de regler
som finns pa foreningens hemsida foljs.
Avfallshantering
10 § Vanliga hushallssopor ska forpackas ordentligt och laggas i darfor avsedda karl i gardshuset.
Anvand plastpasar som knyts ordentligt. Kasta aldrig ldsa mjolkpaket, matrester eller andra sopor
som kan framkalla dalig lukt direkt i karlen. Se till att locket pa karlet stangs ordentligt efterat.

Hushallssopor far absolut inte stallas ut i trappuppgangarna eller pa garden.

11 § | gardshuset finns karl uppstallda for insamling av olika avfallsslag. For att insamlingen ska
fungera &r det viktigt att de anvisningar som ldmnas i anslutning till respektive karl efterlevs.

Forpackningar av kartong och wellpapp ska plattas ut och vikas ihop innan de lamnas i darfor
avsett karl. Se till att avfall som inte &ar kartong eller wellpapp — t.ex. innerpasar i vinboxar — forst
avlagsnas.

Elektronikavfall och olika typer av glodlampor ska laggas i sarskilda behallare Iangst bak i
soprummet.

Tidningar lamnas till insamling genom att laggas i dartill avsedda karl pa garden.
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Foreningen ombesorjer hamtning av avfallet. Foreningen forbehéller sig ratten att ta ut ersattning
av medlem som utnyttjar soprummet i stérre omfattning t.ex. i samband med storstadning eller
flyttning eller som utan tillstdnd lamnar avfall pa golvet i soprummet.

Medlemmen svarar sjalv for bortforsling av avfall efter ombyggnads- eller reparationsarbeten i
lagenhet eller lokal samt for sddant avfall som inte far laggas i foreningens avfallsbehallare, t.ex.

fargrester.

Portkod

12 § Foreningens portkod andras med jamna mellanrum och efter sarskilda handelser som pakallar
byte.

Det ar absolut forbjudet att informera om koden genom t.ex. uppséattande av lapp pa portarna
eller pa annat stélle dar obehdriga kan ta del av koden. Om detta dnda sker, svarar berérd
medlem for kostnaderna i samband med byte av kod.

Ovriga ordningsregler

13 § Cyklar stalls i cykelstallet eller pa dartill ordnad plats. Cyklar far inte stéllas upp i port- eller
trappuppgangar.

Barnvagnar far endast stéllas upp pa anvisad plats i porten Grev Turegatan 56 vid
brandslackaren.

14 8§ Entréer, trapphus och kéllargangar ska hallas fria fran foremal for att inte forsvara
framkomligheten. Véxter, blomkrukor och andra foremal far inte stallas ut pa trapphusets
fonsterkarmar. Om sa sker, kan de komma att forslas undan och betraktas som sopor.

| kallarutrymmen far inte forvaras matvaror eller annat som kan dra till sig rattor och annan ohyra
eller sprida obehaglig lukt.

15 § P& grund av brandrisken far levande ljus sdsom marschaller inte sattas ut i, eller utanfor husets
portar, trappuppgangar eller andra gemensamma utrymmen.

| allmanna utrymmen och kallarna rader rokférbud.
16 § Grillning far ej ske pa balkonger, terrasser eller pa garden.

17 § Medlem som anlitar hantverkare skall se till att allménna utrymmen inte belamras med
byggmaterial under ombyggnaden. Allmanna utrymmen skall stddas ordentligt efter arbetenas
slutférande. Hissarnas ins ida och vid behov aven évriga delar och port och farstu skall
skyddstackas. Arbeten som kan stora andra i huset, t.ex. hamrande, borrning och slipning, far
inte utfoéras under kvallstid efter k1.18.00, I6rdagar efter kl. 16.00 eller under sén- och helgdagar.
Sadana arbeten far heller inte pabdérjas fore kl. 07.00 vardagar eller kl. 09.00 lérdagar.

18 § Brandvarnare skall finnas i alla lagenheter och lokaler. Medlemmen ansvarar for underhallet av
dessa.
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Bilaga 1 till Ordningsregler for Bf Ostermalm u.p.a

Bestammelser och anvisningar vid renovering och ombyggnation
av lagenhet

Styrelsens tillstand kravs for vasentliga forandringar
Foreningens bestammelser i stadgar och ordningsregler ska iakttas av medlem som dnskar utfora
renoverings- och ombyggnationsarbeten i sin lagenhet.

Medlem far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstdnd frdn styrelsen. En
forandring far aldrig innebéara bestadende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhall- och
reparationsatgarder ska utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig forandring réknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov/bygganmalan eller innebar
andring av ledning for vatten, aviopp eller varme eller ingrepp i konstruktion, dvs saval barande som
icke barande vaggar. Medlemmen svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. (Stadgarna, §
30)

Styrelsen tillstdnd kravs vidare for;

- uppséttande av markiser, skyltar, parabolantenn, elektriska ledningar eller sarskild belysning av
fasader

- installation av ventilations- och luftfuktighetsanlaggning samt annan anlaggning pa husets fasad eller
fonster,

- installation av kdksflakt eller annan anlaggning som ansluts till husets ventilationssystem,

- annan atgard av mer ingripande natur sdsom flyttande av vaggar eller annan vasentlig férandring

- uppstallning av byggmaterial i allmanna utrymmen (portgangar, trapphus eller garden).

Medlem svarar sjalv for bortforsling av avfall efter ombyggnads- eller reparationsarbeten i lagenhet
eller lokal. Féreningen forbehaller sig ratten att ta ut ersattning av medlem som utnyttjar soprummet i
storre omfattning t.ex. i samband med storstadning eller flyttning eller som utan tillstand lamnar avfall
pa golvet i soprummet. (Ordningsreglerna, § 11)

Foreningen forbehaller sig aven ratten att betrakta byggnadsmateriel som utan tillstdnd stalls upp i
allmanna utrymmen som avfall som kan bortforslas pa medlemmens bekostnad.

Arbeten som kan stora andra i huset, t.ex. hamrande, borrning och slipning, far inte utféras under
kvallstid efter kl. 18.00, lordagar efter 16.00 eller under son- och helgdagar. Sddana arbeten far inte
heller paborjas fore kl. 07.00 vardagar eller kl. 09.00 lordagar. (Ordningsreglerna, § 17).

Ovriga anvisningar

For att foreningen och dess styrelse skall kunna kontrollera att stadgarna och ordningsreglerna iakttas
skall foliande praktiska och formella anvisningar i fraga om renoverings- eller om byggnadsarbeten
iakttas av medlem.

Ritningar, byggbeskrivningar och annat underlag, se nedan, som erfordras for att styrelsen ska kunna
ta stallning till arbeten i lagenhet, ska bifogas till ans6kan. Efter att arbetena slutfors ska eventuella
byggavvikelser framga av reviderade och korrekta ritningar som lamnas till styrelsen.

Vatrumsarbeten
Ett dokument ska finnas som visar att entreprendren har behdrighet for vatrumsarbeten enligt PER

Branschregler.

En detaljerad ritning 6ver objektet ska finnas, vid behov kompletterad med en skriftlig beskrivning. For
sparrskikt ska material och arbetsmoment redovisas, t.ex. med hjalp av tillverkarens produktblad.
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Om arbetet innebér urtag eller andra ingrepp i golvbjalklag, t.ex. for flyttning av golvbrunn, fordras att
entreprendren med berdkningar visar att hallfastheten inte forsamras med planerade
ersattningsatgarder. Innan sadana ingrepp byggs in ska styrelsens representant ges skalig tid att
besiktiga arbetet.

Vatten- och varmearbeten
Avstangning av vatten- och radiatorkretsar ska ske sa kort tid som mojligt och alltid aviseras i berérda
portuppgangar.

Efter avstdngning och tdmning av radiatorvatten ska entreprendren ombesorja att radiatorkretsen
aterfylls och att samtliga berdrda radiatorer luftas — alltsd dven i andra lagenheter an dar arbetet utfors.

Ventilationsarbeten

For arbeten som paverkar rokgangar, som innebar storre ingrepp i husets ventilationssystem eller som
innebar nya ventilationsvagar skall skorstensfejarmastarens godkannande inhdmtas. Kostnaderna
harfor svarar lagenhetsinnehavaren for.

Eldstader
Arbeten som paverkar eldstader kraver alltid godkannande fran skorstensfejarméstare samt fran
styrelsen. Kostnaderna harfoér svarar lagenhetsinnehavaren for.

Elektriska installationer
Endast behorig fackman far utféra elektriska installationer i fastigheten. Innan elektriska installationer
tacks over eller byggs in ska av styrelsen utsedd representant ges skalig tid att besiktiga arbetet.

Efter avslutat arbete ska fackmannamassigt upprattade ritningar Over installationen, inklusive
ledningsdragningen, lamnas till styrelsen.

Apparatskap, kablage for golvwwarme m.m. ska forses med tydlig méarkning och vid behov med
varningstext.

Storande arbeten

Ordningsreglerna § 17 anger tider da stérande arbeten inte far forekomma pa kvallar och helger, se
ovan. For att undvika att lokalerna pa gatuplanet utsatts for stérande ljud dagtid ska
lagenhetsinnehavaren genom samrdd med eventuellt berérda lokal se till sddana arbeten ockséa
anpassas till lokalernas Oppettider.

Extern expertis
Om styrelsen beddémer att extern expertis behdvs for att granska ritningarna och berékningar,
kontrollera arbetet och liknande star medlemmen fér kostnaden.

Lagenhetsinnehavarens ansvar

Medlemmen har gentemot foreningen ansvar for att arbetena blir ratt utférda och att hantverkare foljer
de instruktioner som géller i fastigheten.
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